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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE.

ELASA: UP/I-T10-03/24-01/486
URBROJ: 514-03-04/01-25-05

Zagreb, 16. sijetnja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72010430276,
na temelju élanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82715, 82/16., 67718, 2122, 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Darka Geéeka, diplomiranog
inzenjera gradevinarstva iz Ivanca, Ulica akademika Mirka Maleza 18, OIB; 82986611156, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Darko Gecek. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Ulica akademika
Mirka Maleza 18, OIB: E2986611156, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za
podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 13, veljade 2025,

11, Danom izvrinoesti ovog rjeSenja imenovani ée¢ s¢ upisatl u Popis stalnih sudskih
vieStaka ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Darke Getek, diplomirani inZenjer pradevinarsiva iz Ivanca. podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vieStakom za podrudje gradevinarstva | progjene nekretnina,

Imenovani je zahijevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima uw struci 1 trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi karneni postupak za karneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duinosti i popis predmeta u kojima je obavio viedtatenje.

Unjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viebtaka moZe biti imenovana
osoba dravljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drfave Elanice Europske unije ili drfavljanin
drzave potpisnice Sporazuma ¢ Buropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuciligni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilidng
studij il specijalistichki diplomski struéni studij odnosnoe zavrden preddiplomski sveuéilizn
studi) ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vieSlatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog 1 diplomskog sveucilifnog studija ith specijalistiCkog diplomskog struénog

LR ANgIn

514|UPIT10032401486]5

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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studija radila na poslovima u struci najmanje osam goding, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstveng Je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjeno je zavriila provieru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZavne
uprave i pravnog nazivlja, zavréila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima skloplien upovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalng obavljanje djelamosti {licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za oba vijanje tih djelatnosti,

Po sluZbenoj duZnosti ove Ministarsive Je utvrdilo da je imenovani drzavijanin
Republike Hrvaske, da nije pravomodno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te Je zatraZilo misljenje predsjednika .'Zupﬂnijskug suda u
VaraZdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno Je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 136,
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izree riesenja.

Danom izvrinosti ovog riesenja imenovani ¢e se ng lemelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata u skladu s izrekom ovog

riefenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvy,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se mose pokrenuti upravni spor
pred Upravaim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik il sptebemny

dostavlja u elektronidkom oblikuy putemn informacijskog sustava,

DOSTAVITLE
1. Darko Gedek, Ivanee, Ulica akademika Mirka Maleza | &
2. Pismohrana-ovdje,

T

SHUPITI003240 14865

i i vieStak
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. f;?llr:rllggdggllv‘j%g g
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE

KLASA: URI-T10-03/24-01/444
URBROJ: 514-03-04/01-25-05

Zagreh, 16, sijetnja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave 1 digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,MNarodne novine®™, br, 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe TRI PROJEKT
d.0.0, Kaniza (Grad Ivanec), Kaniza 41, OIB: 92531350960, podnesenog po Darku Geteku iz
Ivanca, Ulica akademika Mirka Maleza 18, OIB: §2986611136, osobi ovlateno] za zastupanje,
u postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vijestalenja, donosi

RIESENIE

L Pravooj osobi TRI PROJEKT d.o.o, Kanita (Grad Ivanec), Kani?a 41, OIB:
92531350960, odobrava se obavljanje poslova sudskog viedtatenja za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 13, veljade 2025,

1L Dianom izvrdnosti ovog rjedenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjeftatenja ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Darko Getek iz Ivanca, osoba ovladtena za zastupanje pravne TRI PROJEKT
d.o.0, KaniZa (Grad Ivanec), podnio je zahtjev za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje
poslova sudskog vieftadenja za podrudja gradevinarstva i procjene nekretnina.

Uz zahtjev je priloZen izvadak iz sudskog registra za pravnu osobu, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog viestatenja
7a pravnu osobu te dokaz o zaposlenju stalnog sudskog vieStaka u pravnoj osobi za Darka
Geleka, diplomiranog infenjera gradevinarstva iz Ivanca, imenovanog stalnim sudskim
viedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina rjeenjem Troovalkog suda u
Varazdinu, broj 4 Su-24/2021-4 od 12. veljade 2021.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjedtatenja propisani su u &lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vicitatenja mogu obavljati | pravne osobe pod wvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje viestalenja za odredenc podrudje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vijedtacima za podrulje za koje se trafi odobrenje i ako dostave zakljufen ugovor o
osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova sudskog vijedtafenja na najnizu svolu
osiguranja od 65.000,00 eura.

14 UPITI0032401444|5
“DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski viestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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o Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno Je da je u svojoj djelatnosti
reglstrirana za obavljanje vjeStadenja za traZeno podrudje vicstatenja dok je provierom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan

stalnim sudskim viestakom za podrutje za koje se trazi odobrenje.

_ ) u pu::iuplku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja
pravno] osobi zatraZeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Varazdinu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uviete iz lanka

126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijefeno kao u izrec ricsenja,

Danom izvrinosti ovog rjedenja pravna osoba de se na temelju Elanka 127.h
stavk.'la 4_. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova viedtadenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o sva koj pm:ﬁijeui
osobnih podataka koji se odnose na status pravie osobe i zaposlene sudske vieStake, a otisak

svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvy,

Uputa o pravnom lijeku:

. Protiv ovog rjetenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred lf!)ravmm sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog redenja, Tufba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje postom, odnosno

dostavlja u elektronidkom obliku putem informacijskog sustay

DOSTAVITI:
I TRI PROVEKT d.o.o. Kanifa (Grad Ivanec), Kanifa 41
- n'r Darka Geeka

2. Pismohranz-ovdje,

R SR

S14|UPITI0032401444/5

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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12

Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
Zakon o gradnji (NN 155/25)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20, 12/24)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade ( (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,

45/21)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3. UvOoD

Na zahtjev Naruditelja, izvrsit ¢e se procjena nekretnina:

STANA - ETAZNO VLASNISTVO (E-20) koji se nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Bogkoviéa
21a, 42000 Varazdin, na z.k.¢.br 16485, k.o. Varazdin

STANA - ETAZNO VLASNISTVO (E-22) koji se nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Boskovi¢a
21a, 42000 Varazdin, na z.k.C.br 16485, k.o. Varazdin

STANA - ETAZNO VLASNISTVO (E-25) koji se nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Boskovi¢a
21b, 42000 Varazdin, na z.k.C.br 16485, k.o. Varazdin

STANA - ETAZNO VLASNISTVO (E-26) koji se nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Bogkovi¢a
21b, 42000 Varazdin, na z.k.C.br 16485, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

> Stambeni prostor E-20 na 4.katu viSestambene zgrade | u
potkrovlju, ukupne povrsine 78,35 m?

> Stambeni prostor E-22 na 4.katu viSestambene zgrade | u
potkrovlju, ukupne povr$ine 78,35 m?

> Stambeni prostor E-25 na 4.katu viSestambene zgrade | u
potkrovlju, ukupne povrsine 76,35 m?

> Stambeni prostor E-26 na 4.katu viSestambene zgrade | u
potkrovlju, ukupne povrsine 78,35 m?

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

Na$ pregled nekretnina izvrSen je 24. veljaCe 2026. godine, a na temelju utvrdenih €injenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ée izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je o€evid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvr§enog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Stanovi se nalaze na lokaciji Ulica Rudera Boskovi¢a 21a, 21b, Varazdin, na k.¢.br. 16485, k.o.
Varazdin upisan u izvatku iz zemljiSne knjige (broj ZK uloska: 14488).

Zgrada je legalno izgradena i upisana je u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama, te je u
prilozima ove procjene uporabna dozvola.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Lokacija: Predmetna nekretnina nalaze se u Varazdinskoj Zupaniji, u gradu Varazdinu, u katastarskoj
op¢ini Varazdin. Katastarska cCestica k.¢.br. 16485 k.o. Varazdin

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http:/geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

3. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ
Urbanisti¢ki plan uredenja sjevernog dijela grada Varazdina

(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 02/01, 06/08 i 08/14)

353473

\ 112

- predmetna katastarska €estica 16485 k.o. Varazdin, nekretnina se nala.zi unutar zone
stambene namjene S

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

(s) STAMBENA NAMJENA
)_,-"_ o
'@"’D MJESOVITA NAMJENA
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA
[@ D1 - upravna, D2 - socijalna ,D3 - predskolska
) D4 - Skolska, D5 - vjerska,D6 - zdravstvo,D7 - caritativhe djelatnosti
(f) POSLOVNA NAMJENA
R) SPORTSKO - REKREACIISKA NAMJIENA
S R1 - Sport; R3 - igraliste na otvorenom
a JAVNE ZELENE POVRSINE
'E) Z1 - parkovno uredene zelene povrsine; .
Z2 - parkovno uredene zelene povrsine s igralistem
/N >
(1) TRZNICA
.-‘ffé\ POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
L ) 151 - trafostanica; 152 - plinsko - redukcijska stanica
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin
Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

srpanj, 2014.

Zupanija: Varazdinska
Grad: Varazdin
i ERIS URBANISTICKI PLAN UREDENJA SJEVERNOG DUELA
GRADA VA DINA
IZMJENE | DOPUNE
Naziv KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
kartografskog prikaza:
Broj kartografskog prikaza: 1. Mjerilo kartografskog prikaza: 1:2000
Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja | Odluka Gradskog vijeca o donoSenju plana:
Sjevernog dijela Grada Varazdina: "Sluzbeni viesnik Grada Varazdina” 2/01, 6/08
("Sluzbeni viesnik Grada Varazdina" 2/08 i 7/12) ‘Odluka Gradskog vijeca o donogenju

plana:
"Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" bro; 8/14

10.0Zujka 2014,

Javni uvid odrZan: 20.0Zujka do 31.0Zujka 2014.

2014. |Javno izlaganje: 25.oiu£ka 2014.

Odgovorna osoba za je javne rasprave:

GRADA ZAGREBA d.o.0.

‘\ '/Mario Sambolec, dipl.ing.geot.
ay.

ZAGREB, Ulica brace Domany 4
Pecat pravne osobe / tijela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba:
URBANISTICKI ZAVOD
grada ZAGREBA d.o.0. =
ZAGREB =2
Darijen Beled, dipl.ing.grad.
ey EORAN HEBAR
. yoaa ipling arh
Odgovorni voditelj:  Zoran Hebar dipl.ing.arh. P OV AR e : 1\
""?“\ A 2254 y /
Struéni tim u izradi plana: [
1. Zoran Hebar dipl.ing.arh. \
2. Daliborka Paviovi¢ aps.arh. J
3. Boris Mostak ing.grad. K
4. Miroslav Sreng grad.teh. \
Pecat Gradskog vijeca: Predsjednik Gradskog vijeca:

plana s zvomikom ovjerava:

me, prezime i potpis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javnu prometnu povrsinu,
Udaljenost: 1,4 km od centra grada Varazdina
Udaljenost od autoputa: cca 9,20 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zracne luke Zagreb — cca 82,50 km
Parkiranje: na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura: gradevina ima prikljucke struje, plina, vode, kanalizacije

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uodljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parceli oznake k.E.br. 16485 k.o. Varazdin je izgradena zgrada viSestambene namjene sa
pripadaju¢im zemljiStem u kojoj se nalaze stanovi koji je i predmet ove procjene. Predmetni stanovi
nalaze se na 4.katu i u potkrovlju. Katastarska Cestica nalazi se u Varazdinskoj zupaniji, u gradu
Varazdinu, unutar zone stambene namjene S, prema Urbanistickom planu uredenja sjevernog dijela
grada Varazdina. Teren parcele je bez nagiba. Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati

obujam gradevine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je troSkovna metoda u svezi procjene vrijednosti stana.
Prihodovnu metodu ovdje ne¢emo koristiti, iako se predmetne gradevine trenutno mogu koristiti u vidu
postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz knjigovodstva,
kao Sto su: raun dobiti i gubitka, prihodi, rashodi, troSkovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = 24.02.2026. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. PODACI O NEKRETNINI

7.1. STAMBENA GRADEVINA — VISESTAMBENA ZGRADA
e STANE-20 NA 4. KATU | U POTKROVLJU VISESTAMBENE ZGRADE

ETAZNO VLASNISTVO E-20 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju koji se
nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Boskovi¢a 21a, na z.k.¢.br 16485, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

*ETAZA 20 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju,
> ukupne povrsine 78,35 m?

e STAN E-22 NA 4. KATU | U POTKROVLJU VISESTAMBENE ZGRADE

ETAZNO VLASNISTVO E-22 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju koji se
nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera BoSkovi¢a 21a, na z.k.€.br 16485, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

*ETAZA 22 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju,
> ukupne povrs$ine 78,35 m?

e STAN E-25 NA 4. KATU | U POTKROVLJU VISESTAMBENE ZGRADE

ETAZNO VLASNISTVO E-25 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju koji se
nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Boskovi¢a 21b, na z.k.¢.br 16485, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

*ETAZA 25 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju,
> ukupne povrs$ine 76,35 m?

e STAN E-26 NA 4. KATU | U POTKROVLJU VISESTAMBENE ZGRADE

ETAZNO VLASNISTVO E-26 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju koji se
nalazi u Varazdinu, Ulica Rudera Boskovi¢a 21b, na z.k.¢.br 16485, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

*ETAZA 26 - u naravi stambeni prostor na 4.katu i u potkrovlju,
> ukupne povrs$ine 78,35 m?

Za izrakun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je neto korisna povrsina. Neto korisna
povrSina dobije se umnodkom stvarne povrSine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji
prostorije.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine
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Broj 33/2026
PROCJEMBENI ELABORAT

LOKACIJA
TIP GRADPEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

LIMARIJA

TEMELJI
HIDROIZOLACIJA
NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA
OBRADA STROPOVA

PODNA OBLOGA
PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJE PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Ulica Rudera BoSkovi¢a 21a, 42000 Varazdin
Stanovi E-20, E-22, E-25, E-26 u zgradi viSestambene
namjene
Prizemlje + 4 kata, Potkrovlje, stanovi se nalaze na 4.katu i
potkrovlju
1967., nadogradnja 2006. godine
Uredena
Uredeno, ozbukano i obojeno, ETICS fasadni sustav
Izvedena, pocinéana obojena
Armiranobetonski
Da
Zidovi od armiranog betona s ispunom od blok opeke
AB ploca i fert stropovi
Zidovi od blok opeke
Ozbukani, obojeni ili oblozeni keramickim ploCicama
Ozbukani i obojeni, u potkrovlju spusteni gipskartonskim
oblogama
Keramicke plocice, parket
PVC dvostruko 1ZO staklo
PVC rolete
PVC na ulazu u zgradu, drvena; protuprovalna vrata na ulazu
u stanove
Izvedena
Izvedena
Izvedena
Izvedena
Izvedeno, plinsko etazno grijanje, radijatorsko
Nije izvedena
Uocena vlaga na uglovima zidova i oko prozora
Nema
/
Stanovi su u losem stanju zbog neadekvatnog odrzavanja
tijekom koriStenja. Potrebno je izvrsiti sljedece radove:
e sanaciju i obnovu parketa
zamjenu dotrajalih plocica
sanaciju vlage
djelomi¢nu sanaciju kupaonica
ponovno bojanje zidova

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stan E-20, za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto
korisna povrsina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrsina dobije se umnoSkom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI — STAN E-20

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. €estice Oznaka gradevine Povrsina/m?
16485v i Stan E-20 na 4.katu i 7770
k.o. Varazdin potkrovlju ,
KOEF. KORISNA
VRSTA P(l)\l\llzllglcr)\lA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST | POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
4. KAT
Hodnik 7,79 1,00 7,79
Kupaonica 5,14 1,00 5,14
Kuhinja, dnevni 23.22 1,00 23.22
boravak
Izba 1,30 0,50 0,65
POTKROVLJE
Predprostor 1,90 1,00 1,90
Soba 16,00 1,00 16,00
Soba 23,00 1,00 23,00
SVEUKUPNO 78,35 77,70

KORISNA NETO POVRSINA STANA E-20
Pstana = 77,70 m?

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stan E-22, za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto
korisna povrsina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrsina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI — STAMBENA GRADEVINA

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. €estice Oznaka gradevine Povrsina/m?
16485v i Stan E-22 na 4.katu i 7770
k.o. Varazdin potkrovlju ,
KOEF. KORISNA
VRSTA P(l)\l\llzllglcr)\lA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST | POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
4. KAT
Hodnik 7,79 1,00 7,79
Kupaonica 5,14 1,00 5,14
Kuhinja, dnevni 23.22 1,00 23.22
boravak
Izba 1,30 0,50 0,65
POTKROVLJE
Predprostor 1,90 1,00 1,90
Soba 16,00 1,00 16,00
Soba 23,00 1,00 23,00
SVEUKUPNO 78,35 77,70

KORISNA NETO POVRSINA STANA E-22
Pstana = 77,70 m?

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stan E-25 , za izraun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto
korisna povrsina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrsina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI — STAMBENA GRADEVINA

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. €estice Oznaka gradevine Povrsina/m?
16485v i Stan E-25 na 4.katu i 75.70
k.o. Varazdin potkrovlju ,
KOEF. KORISNA
VRSTA P(l)\l\llzllglcr)\lA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST | POVRSINE
m
POVRSINA (KVP) [m?
4. KAT
Hodnik 7,79 1,00 7,79
Kupaonica 5,14 1,00 5,14
Kuhinja, dnevni 23.22 1,00 23.22
boravak
Izba 1,30 0,50 0,65
POTKROVLJE
Predprostor 1,90 1,00 1,90
Soba 14,00 1,00 14,00
Soba 23,00 1,00 23,00
SVEUKUPNO 76,35 75,70

KORISNA NETO POVRSINA STANA E-25
Pstana = 75,70 m?

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stan E-26, za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto
korisna povrsina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrsina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI — STAMBENA GRADEVINA

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. €estice Oznaka gradevine Povrsina/m?
16485v i Stan E-26 na 4.katu i 7770
k.o. Varazdin potkrovlju ,
KOEF. KORISNA
VRSTA P(l)\l\llzllglcr)\lA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST | POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
4. KAT
Hodnik 7,79 1,00 7,79
Kupaonica 5,14 1,00 5,14
Kuhinja, dnevni 23.22 1,00 23.22
boravak
Izba 1,30 0,50 0,65
POTKROVLJE
Predprostor 1,90 1,00 1,90
Soba 16,00 1,00 16,00
Soba 23,00 1,00 23,00
SVEUKUPNO 78,35 77,70

KORISNA NETO POVRSINA STANA E-26
Pstana = 77,70 m?
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako $to ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrucju Sire okolice grada

Varazdina, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA

8.1.1. UvOD

VRIJEDNOST GRADEVINE UTVRDITI €U PO M? NETTO POVRSINE,

tako da u cijenu uklju¢im nacin gradnje, kvalitetu i stupanj opremljenosti gradevine, troSkove
gradenja sa svim pripremno zavrSnim radovima, troSkove dokumentacije i nadzora, vrijednost
pripadaju¢eg zemljista, uredenje okoliSa, troSkove izvedbe infrastrukture i prikljucka sa svim
doprinosima, ocjenu vrijednosti lokacije s obzirom na polozaj i moguénost koristenja nekretnine kao
samostalne jedinice, te uvidajem na terenu, pregledom zavrSne obrade, stanja objekta, izmjerama na

licu mjesta , uvidom u postojec¢u tehni¢ku dokumentaciju.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju za stan pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama aplikacije
eNekretnine, kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata, a iste se nalaze na sli€nim lokacijama u

promatranom podrugcju.
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8.1.2. IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA

2015
1%3
17
1%2

Broj nadzemnih et2 Godina zgradnje

Status podatia
33,26 M PROVEDENA EVALUACUA 0
444012 PROVEDENA EVALUACUA 7

2,102 PROVEDENA EVALUACA 4
S405 2 PROVEDENA EVALUACDA 4

2
£

‘B
=

§7400,00 EUR
156.000,00 EUR
115.000,00 ELR

Datum ugovara
17.12.2085.
112205,
30.10.2025,
L0205

P - KLPOPRODAA
P - KUPOPRODAZA
KP - KUPOPRODAZA
P - KUPOPRODAJA

\rsta ugovara

STAN/APRTIAN 5T
STHNAPARTN (5T
STANAPRTIAN 5T
STANAPARTAN ST

Vrsta nekretning

i)
4R34

51
i)

ké

VARATOIN
VARAZDIN
VARAEDIN
VARAZDIN

Tupen

61903 572186 VARATDINSKA
HRT) 56RO VARATDINGKA

ST STOSSEH  VARAEDINGKA

[® DK DA
U4 MRS AW

Al

W 2
W
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8.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih

nekretnina ovog elaborata:

K& br. Ko. ) Datum . Cijena [eur] Povrsina Namjena Jedini¢na cijena
upoprodaje [m?] [eur/m?]
2847 Varazdin 09.12.2025. 97.400,00 44,40 stan 2.193,69
2806/1 Varazdin 30.10.2025. | 156.000,00 72,10 stan 2.163,66
16639/4 Varazdin 25.07.2025. | 115.000,00 54,05 stan 2.127,66

8.1.4. MEDPUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih
predmetnih nekretnina ovog elaborata:

Datum c?'?e?].a HNB-hedon. indeks cijena nekretnina Cr;%\:]aa + avg

kupoprodaje : kupopr. sada k J [%]
[eur/m?] [eur/m?]

09.12.2025. | 2.193,69 222,36 222,36 | 1,0000000 | 2.193,69 | 1,48
30.10.2025. | 2.163,66 222,36 222,36 | 1,0000000 | 2.163,66 | 0,09
25.07.2025. | 2.127,66 222,36 222,36 | 1,0000000 | 2.127,66 | -1,57
Pr_c_:slecna- 2.161,67
vrijednost:

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koristen je posljednji objavljeni indeks, za tre¢i kvartal 2025. godine, koji iznosi 222,36.

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjeseéjima po Kategorije, Indikatori i Tromjesecje

)
Ostalo

*lzvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA-

2022Q1

2022Q2 | 2022Q3

152,25 157,94 162,44

136,43 137,66 141,23

155,53 162,01 166,69

168,63 17512 182,31

147,28 151,52 155,80

132,32 140,80 139,65

202204

2023Q1
173,56
146,93
178,82
193,34
166,65

154,22

20232

Indeksi (2015. = 100)

2023Q3
179,63 180,09
154,70 158,63
184,58 184,39
199,62 204,40
170,86 168,50

165,78 162,69

202304

2024Q1
186,24 189,41
151,00 156,03
193,11 195,82
206,63 210,30
179,04 181,47

16717 170,84

2024Q2 | 2024Q3
197,53 202,19
163,11 165,56
204,12 209,28
218,40 220,10
188,98 19535

180,96 189,95

202404 | 2025Q1

205,01 214,18
167,68 17835
212,25 220,66
226,36 23737

195,50 201,93

189,84 202,52

2025Q2 | 2025Q3

22365 230,07
181,03 18581
23218 238,99
245,11 257,03

212,31 21336

DrZzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske
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8.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

e Stan E-20
Predme_tna Usporedba 1 Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3
K& br k.C. br.
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 16485 | k.C. br. 2847 | »g5y 7y (o | 16639/4
k.o. Varazdin k.o.Varazdin . 4 k.o.
Varazdin Y
Varazdin
Povrsina [m?] 77,70 44,40 72,10 54,05
Cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
EKONOMSKI ASPEKTI
- ponuda za ponuda za ponuda za ponuda za
Virsta transakcije prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
Prilagodba odnosa pqnude i postignute cijene 1,05 1,00 1,00
[Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Datum ponude 2026 2025 2025 2025
Prilagodba prema trzi$nim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Viasnicka prava (0,90-1,10) etazno viasnistvo SEFID sltzrne Elizrne
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
FIZICKI ASPEKTI
Veli€ina prostora 90,75 79,92 80,67 93,60
Prilagodba 1,00 1,10 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Atraktivnost nekretnine prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Cestovni pristup i parkiranje prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Pristup javnom prijevozu dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
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Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?]

2.303,37 2.380,03 2.127,66
Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja UILET? LY VML
naselja naselja naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobiCajena uobiCajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Opremljenost komunalnom infrastrukturom kompletno kompletno kompletno kompletno
(0,90-1,10) opremljena opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Gospodarska moguénost koriStenja stambena stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ogranicenja/obveze/postojanje gradevine koja
se mora ukloniti nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ostale prilagodbe - katnost
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

Prilagodba

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Uskladena vrijednost [euro/m?] 2.270,35 2.303,37 2.380,03 2.127,66

UKUPNA VRIJEDNOST STANA

2.270,36 euro/m2 x 77,70 m2 =176.406,97 eura

Uskladena vrijednost nekretnine euro/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

-5,00%

u redu

-10,00%

u redu

0,00%

u redu

e Vrijednost predmetnog stana E-20 iznosi 2.270,36 eura/m?2.

Cijena stana - na promatranoj lokaciji, iznosi

176.000,00 eura.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.
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KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru¢ju Grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trZiStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeci
opce poznate pokazatelje trziSta Grada Varazdina i Sire okolice i dugogodis$nje iskustvo u pracenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljeZja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp =Svx Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-20 iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Vrijednost gradevine se ne¢e umanijivati jer je gradevina legalna.
Sp = Sv x Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura
Sadasnja vrijednost stana E-20 iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o€evida utvrdeno je da u stanu ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost umanijiti.
Sp =Svx Tf =176.000,00 x 0,65 = 114.400,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-20 iznosi 114.400,00 eura.
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e Stan E-22
Predme_tna Usporedba 1 Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3
K& br k.C. br.
OSNOVNI ULAZNI PODACI K.C.br. 16485 | k.C. br. 2847 | ,05q), 7y , | 16639/4
k.o. Varazdin k.o.Varazdin . 4 k.o.
Varazdin v
Varazdin
Povrsina [m?] 77,70 44,40 72,10 54,05
Cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
EKONOMSKI ASPEKTI
- ponuda za ponuda za ponuda za ponuda za
Virsta transakcije prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
Prilagodba odnosa pqnude i postignute cijene 1,05 1,00 1,00
[Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Datum ponude 2026 2025 2025 2025
Prilagodba prema trzi$nim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Viasnicka prava (0,90-1,10) etazno viasnistvo SEFID sltzrne slizpding
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
FIZICKI ASPEKTI
Veli€ina prostora 90,75 79,92 80,67 93,60
Prilagodba 1,00 1,10 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Atraktivnost nekretnine prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Cestovni pristup i parkiranje prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Pristup javnom prijevozu dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
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unutar

Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja : unute}r unuta}r
naselja naselja naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobiCajena uobiCajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Opremljenost komunalnom infrastrukturom kompletno kompletno kompletno kompletno
(0,90-1,10) opremljena opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Gospodarska mogucnost koristenja stambena stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ogran|cenjalobvezelpost01anj_e_ gradevine koja nema nema nema nema
se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ostale prilagodbe - katnost
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

Prilagodba

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Uskladena vrijednost [euro/m?] 2.270,35 2.303,37 2.380,03 2.127,66

UKUPNA VRIJEDNOST STANA

2.270,36 euro/m2 x 77,70 m2 = 176.406,97 eura

Uskladena vrijednost nekretnine euro/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

-5,00%

u redu

-10,00%

u redu

0,00%

u redu

Vrijednost predmetnog stana iznosi 2.270,36

Cijena stana - na promatranoj lokaciji, iznosi

eura/m?Z.

176.000,00 eura.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru¢ju Grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trZiStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeci
opce poznate pokazatelje trziSta Grada Varazdina i Sire okolice i dugogodi$nje iskustvo u praéenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljeZja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp =Svx Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura

Sadasnja vrijednost stana iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Vrijednost gradevine se ne¢e umanijivati jer je gradevina legalna.
Sp = Sv x Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura
Sadasnja vrijednost stana iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o€evida utvrdeno je da u stanu ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost umanijiti.
Sp =Svx Tf =176.000,00 x 0,65 = 114.400,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-20 iznosi 114.400,00 eura.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puscine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin
Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
e Stan E-25
Predme_tna Usporedba 1 Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3
K& br k.C. br.
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 16485 | k.C. br. 2847 | »g5y 7y (| 16639/4
k.o. Varazdin k.o.Varazdin . 4 k.o.
Varazdin v
Varazdin
Povrsina [m?] 75,70 44,40 72,10 54,05
Cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
EKONOMSKI ASPEKTI
- ponuda za ponuda za ponuda za ponuda za
Virsta transakcije prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
Prilagodba odnosa pqnude i postignute cijene 1,05 1,00 1,00
[Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Datum ponude 2026 2025 2025 2025
Prilagodba prema trzi$nim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Viasnicka prava (0,90-1,10) etaZno viasnitvo SEFID sltzrne slizpding
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
FIZICKI ASPEKTI
Veli€ina prostora 90,75 79,92 80,67 93,60
Prilagodba 1,00 1,10 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Atraktivnost nekretnine prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Cestovni pristup i parkiranje prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Pristup javnom prijevozu dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




Narugditelj:

Gradevina:

Broj
procjene:

37

GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

STANOVI — ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,

E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

33/2026

PROCJEMBENI ELABORAT

Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?]

2.303,37 2.380,03 2.127,66
Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja UILET? LY VML
naselja naselja naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobiCajena uobiCajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Opremljenost komunalnom infrastrukturom kompletno kompletno kompletno kompletno
(0,90-1,10) opremljena opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Gospodarska moguénost koristenja stambena stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ogranicenja/obveze/postojanje gradevine koja
se mora ukloniti nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ostale prilagodbe - katnost
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

Prilagodba

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Uskladena vrijednost [euro/m?] 2.270,35 2.303,37 2.380,03 2.127,66

UKUPNA VRIJEDNOST STANA

2.270,36 euro/m2 x 75,70 m2 =171.866,25 eura

Uskladena vrijednost nekretnine euro/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

-5,00%

u redu

-10,00%

u redu

0,00%

u redu

Vrijednost predmetnog stanaiznosi 2.270,36 eura/m?2,

Cijena stana - na promatranoj lokaciji, iznosi

172.000,00 eura.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru¢ju Grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeci
opce poznate pokazatelje trziSta Grada Varazdina i Sire okolice i dugogodi$nje iskustvo u praéenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljeZja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp=Svx Tf =172.000,00 x 1,00 = 172.000,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-25 iznosi 172.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Vrijednost gradevine se nec¢e umanijivati jer je gradevina legalna.
Sp = Sv x Tf =172.000,00 x 1,00 = 172.000,00 eura
Sadasnja vrijednost stana E-25 iznosi 172.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o¢evida utvrdeno je da u stanu ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost umanijiti.
Sp = Sv x Tf =172.000,00 x 0,65 =111.800,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-25 iznosi 111.800,00 eura.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puscine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin
Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
e Stan E-26
Predme_tna Usporedba 1 Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3
K& br k.C. br.
OSNOVNI ULAZNI PODACI K.C.br. 16485 | k.C. br. 2847 | ,05q), 7y , | 16639/4
k.o. Varazdin k.o.Varazdin . 4 k.o.
Varazdin v
Varazdin
Povrsina [m?] 77,70 44,40 72,10 54,05
Cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
EKONOMSKI ASPEKTI
- ponuda za ponuda za ponuda za ponuda za
Virsta transakcije prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.193,69 2.163,66 2.127,66
Prilagodba odnosa pqnude i postignute cijene 1,05 1,00 1,00
[Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Datum ponude 2026 2025 2025 2025
Prilagodba prema trzi$nim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Vlasniéka prava (0,90-1,10) etazno viasnistvo SEFID sltzrne slizpding
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.163,66 2.127,66
FIZICKI ASPEKTI
Veli€ina prostora 90,75 79,92 80,67 93,60
Prilagodba 1,00 1,10 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Atraktivnost nekretnine prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Cestovni pristup i parkiranje prosje¢no prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Pristup javnom prijevozu dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




Narugditelj:

Gradevina:

Broj
procjene:

40

GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

STANOVI — ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,

E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

33/2026

PROCJEMBENI ELABORAT

unutar

Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja : unute}r unuta}r
naselja naselja naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobiCajena uobiCajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Opremljenost komunalnom infrastrukturom kompletno kompletno kompletno kompletno
(0,90-1,10) opremljena opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Gospodarska mogucnost koristenja stambena stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ogran|cenjalobvezelpost01anj_e_ gradevine koja nema nema nema nema
se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Ostale prilagodbe - katnost
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

Prilagodba

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena [euro/m?] 2.303,37 2.380,03 2.127,66
Uskladena vrijednost [euro/m?] 2.270,35 2.303,37 2.380,03 2.127,66

UKUPNA VRIJEDNOST STANA

2.270,36 euro/m2 x 77,70 m2 = 176.406,97 eura

Uskladena vrijednost nekretnine euro/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

-5,00%

u redu

-10,00%

u redu

0,00%

u redu

Vrijednost predmetnog stanaiznosi 2.270,36

Cijena stana - na promatranoj lokaciji, iznosi

eura/m?Z.

176.000,00 eura.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru¢ju Grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristedi
opce poznate pokazatelje trziSta Grada Varazdina i Sire okolice i dugogodi$nje iskustvo u praéenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp =Svx Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-26 iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Vrijednost gradevine se ne¢e umanijivati jer je gradevina legalna.
Sp = Sv x Tf =176.000,00 x 1,00 = 176.000,00 eura
Sadasnja vrijednost stana E-26 iznosi 176.000,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da u stanu ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost umanijiti.
Sp = Sv x Tf = 176.000,00 x 0,65 = 114.400,00 eura

Sadasnja vrijednost stana E-26 iznosi 114.400,00 eura.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine
STANOVI — ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin
33/2026
PROCJEMBENI ELABORAT

9. REKAPITULACIJA

U nastavku je prikazana sumarna vrijednost nekretnina, stanova E-20, E-22, E-25, E-26:

r.br. VRSTA VRIJEDNOST
euro

1. STAN E-20 114.400,00 €

2. STAN E-22 114.400,00 €

3. STAN E-25 111.800,00 €

4. STAN E-26 114.400,00 €

UKUPNO: 455.000,00 €

Ukupna trziSna vrijednost nekretnina iznosi 455.000,00 eura.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI— ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

10. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje stru¢no misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetnih
nekretnina iznosi:
455.000,00 eura

Slovima: Cetiristopedesetpettisu¢a eura i 00/100
NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzecim standardima

Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc pri izradi ove procjene.

N

OND AW

U Ivancu, veljaca 2026. Stalni sudski vjeStak
za podrucja gradevinarstva i
Za procjenu vrijednosti
nekretnina
Darko Gecéek, mag.ing.aedif

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
| DIGITALNE TRANSFORMACIJE
KLASA: UP/I-710-03/24-01/486

URBROQJ: 514-03-04/01-25-05

13.veljaCe 2025.

Stalni sudski vjeStak

za podrucja gradevinarstva i za

procjenu vrijednosti nekretnina

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




44

Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

12. PRILOZ|

. Izvod iz zemljiSne knjige

. Izvod iz katastarskog plana
. Uporabna dozvola

. Etazni elaborat
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluZbena kopija izvoda iz zemljiSnih knjiga za predmetnu
katastarsku Cesticu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz baze zemljiSnih podataka - Broj ZK uloSka: 14488

. NESLUZBENA KOPIJA
R
REFUELIKA HRVATSHKA

Opéinski sud u Varazdinu .
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dam: 16.02 2026 14:14

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14488

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fesenja: Z-22769/2025 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi O Adresa katastarske éestice/Magin uporabe PovrEinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske éestice/Nain uporabe zgrade, naziv ma2 FFPR
Eestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 16485 105 |Ulica Rudera BoSkovica 770
DVORISTE 334
STAMBEMNA ZGRADA, Varazdin, Ulica Rudera 435

Boskovica 214, 21B
UKUPNO: 7o

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnidki dio: 229/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedeci upis:

ETAZA 1 podrum, ulaz 112 1a, stan 1, 5-1 desno, koji se sastoji od kupaonice sa 9,94 m2, kuhinje i
blagavaone 16,08 m2, sobe sa 16,08 m2, ukupne povrsine 42,10 m2.

REFPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB

2. Suvlasnidki dio: 229/10000 ETAZNO VLASNISTVOD [E-2)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedeci upis:

ETAZA 2 podrum, ulaz 212 1b, stan 1, 5-2 lijevo, koji se sastoji od kupaonice sa 9,94 m2, kuhinje i
blagavacne sa 16,08 m2, sobe sa 16,08 m2, ukupne povrsine 42 10 m2.

REFPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREE

3. Suvlasniki dio: 41810000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedei upis:

ETAZA 3 prizemlje, ulaz 1/2 stan 2, 5-3 lijevo koji se sastoji od hodnika sa 6,22 m2, kupacnice sa
4,62 m2, wc sa 2,88 m2, kuhinje sa 11,96 m2, izbe sa 2,28 m2, izbe sa 2,64 m2, dnevni boravak sa
21,33 m2, sobe sa 16,80 m2, balkona sa 5,70 m2, i spremista broj 1 u podrumu sa 2,50 m2, ukupne
povrsine 76,33 m2.

JUNGIC STEFANIIA, VARAZDIN, RUBERA BOSKOVICA 21/A

4. Suvlasnidki dio: 41810000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedeci upis:

ETAZA 4 prizemlje, ulaz 1/2 stan 2, 5-4 desno koji se sastoji od hodnika sa 6,22 m2, kupanice sa
4 62 m2, wec sa 2,88 m2, kuhinje sa 11,96 m2, izbe sa 2,28 m2, izbe sa 2 64 m2, dnenog boravka sa
21,33 m2, sobe sa 16,80 m2, balkona sa 5,70 m2, spremista beoj 2 u podrumu sa 2 50 m2, ukupne
povrsine 76,33 m2.

LEBINEC LIDLIA, OIB: 53467080906, VARAJ'!DIH, RUDERA BOSKOVICA 21/A

Ispls Iz BZR-a {datum | vrjame [Zrade) 1€.02 2026 1420009 Stranica; 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Eroj ZK uloska: 14488
ETAZND VLASNISTVD 5 ODREBENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedeci upis:

ETAZA 16 1 kat, ulaz 172 1a stan 2, $-16 ravno, koji se sastoji od hodnika sa 2,10 m2, kupaonice
sa 5,02 m2, kuhinje i dnevnog boravka sa 17,22 m2, blagavaone sa 9,70 m2, scbe sa 13,26 m2,
ukupne povrsine 47,30 m2.

GRANIC MARKD, OIB: 10517334115, VARAZDIN, RUDERA BOSKOVICA 21/A
17. Suvlasnicki dio: 41810000 ETAZNO VLASHNISTVO (E-17)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 17 Il kat ulaz 1/2 1 a stan 2, 5-17 desno koji se sastoji od hodnika sa 6,22 m2, kupaonice sa
4 62 m2, wc sa 2,88 m2, kuhinje sa 11,36 m2, izba sa 2,28 m2, izba sa 2,64 m2, dnevni boravak sa
21,33 m2, soba 16,80 m2, balkona sa 5,70 m2, spremiSta broj & u podrumu sa 2,50 m2, ukupne
povrsine 76,93 m2.

SARGAC MARTIN, OIB: 79976491950, VARAZDIN, RUDERA BOSKOVICA 21/A

18. Suvlasnidki dio: 49810000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 18 nalll katu, ulaz 1/2 1 b stan 25-18 lijevo koji se sastoji od hodnika sa 6,22 m2, kupaonice
sa 4,62 m2, wo sa 2,88 m2, kuhinje sa 11,96 m2, izba 532,28 m2, izba sa 2,64 m2, dnevnog boravka
sa 21,33 m2, soba sa 16,80 m2, balkona sa 5,70 m2, spremista broj 7 u podrumu sa 2,50 m2,
ukupne povrsine 76,93 m2.

KUCAN ZVONKOD, VARAZDIN, RUDERA BOSKOVICA 21/A/B
19. Suvlasnicki dio: 469/10000 ETAZNO VLASHNISTVO (E-19)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 1% nalll katu, ulaz 1/2 1b stan 3, 5-19 desno, poslovni prostor-kancelarija,okvirmih tlecrtnibh
dimenzija 9,69 x 11,71 m,ukupne bruto povrsine 113,47 m2, neto povriine 86,30 m2, volumena
241,64 m3.

MEDIC RUZICA, OIB: 223868226349, VARAZDIN, RUDERA BOSKOVICA 21/B
20. Suvlasnicki dio: 425/10000 ETAZNG VLASNISTVO (E-20)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 20 IV kat i pokrovlje, ulaz 1/2 1 a stan 3, 5-20 lijevo, koji se sastoji od hodnika sa 7,79 m2,
kupacnice sa 5 14 m2, kuhinje sa dnevnim boravkom 23,22 m3, izbe sa 1,30 m2, predprostora sa
1,90 m2, scbe sa 16,00 m2, sobe 23sa 23,00 m2, ukupne povriine 78,35 m2.

20.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

GO-TEKD.OO. U STECAJU, OIE: 99367055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, PUSCINE 40000
CAKOVEC

20.2.2 Zaprimljeno 12.12.2025.9. pod brojem Z-227G802025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

20.3. Suvlasniéki dio etaze: 172

GO-TEKD.O.O. U STEIC.:A,JU, OIE: 99367055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, FPUSCINE 40000
CAKOVEC

20.3.2 Zaprimljeno 12.12.2025.9. pod brojem Z-227G802025

ZAEIIL.;IEEEIA. OTVARANIE STECAINOG POSTURKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BROWU: ST-258/2025-11 12.12.2025

Ispis Iz BEZP-a {datum | vrijame [Zrade) 16.02.2026. 14:20003 Hranka: £

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488
ETAZFNO VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
21. Suvlasniéki dio: 266/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 21 IV kat, ulaz 1/2 1a stan 3, 5-21 ravno koji se sastoji od hodnika sa 2,55 m2, kupaonice sa
5,15 m2, kuhinje ,dnevnog boravka sa 17,90 m2, soba 13,24 m2, soba sa 10,26 m2, ukupne
povriine 4910 m2.

KAJGANIC PETAR, OIB: 60637518252, DETKOVEC 92

22 Suvlasnicki dio: 42510000 ETAZNO VLASNIETVO (E-22)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:
ETAZA 22 iV kat, i potkrowvlje, ulaz 1/2 1a stan 3 5-22 desno, koji se sastoji od hodnika sa 7,79 m2,

kupaonice sa 5,14 m2, kuhinje ,dnevni boravak sa 23,22 m2, izbe sa 1,30 m2, predprostora 1,30 m2,
soba 16,00 m2, soba 23,00 m2, ukupne povrsine 78,35 m2.

22.2. Suvlasnitki dio etaze: 172

GO-TEKD.OO. U STEI!.:A,JU, DIE: 9336T055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, FPUSCINE 40000
CAKOVEC

2222 Zaprimljeno 12.12.2025.9. pod brojem Z-22768/2025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVHMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

22.3. Suvlasnitki dio etaze: 172

GO-TEKD.O.O. U STEI!.:A,JU, DIE: 9336T055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, FPUSCINE 40000
CAKOVEC

22.3.2 Zaprimljeno 12.12.2025.9. pod brojem Z-22768/2025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDIMNU, POSLOVMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

23. Suvlasnicki dio: 266/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 23, IV kat, ulaz 1/2 1a stan 3,5-23 ravno, koji se sastoji od hodnika 2,55 m2, kupacnice sa
5,15 m2, kuhinja, dnevni boravak sa 17,90 m2, sobe 13,24 m2, sobe 10,26 m2, ukupne povrsine
49,10 m2.

JUNGIC IVAN, OIB: T6448750146, VARAZDIN, RUDERA BOSKOVICA 2118

24. Suvlasniéki dio: 266/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:
ETAZA 24 na IV katu, ulaz 1/2 1b, stan 1, 5-24 ravno, koja se sastoji od hodnika sa 2,55 m2,

kupaonice sa 5,15 m2, kuhinje ,dnevni boravak sa 17,90 m2, soba sa 13,24 m2, soba sa 10,26 m2,
ukupne povrsine 49 10 m2.

FPEHARDA ANDRIJANA, VIDOVEC, STJEFANA RADICA 140
25. Suvlasnicki dio: 42110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 25 IV kat i potkrovije, ulaz 1/2 1b stan 3,5-25 lijevo, koji se sastoji od hodnika sa 7,79 m2,
kupaonice sa 5,14 m2, kuhinje, dnevni boravk sa 23,22 m2, izba sa 1,30 m2, predprostor 1,90 m2,
soba 14,00 m2, soba 23,00 m2, ukupne povrsine 76,35 m2.

25.2. Suvlasnitki dio etaze: 172

GO-TEKD.O.O. U STEI!.:A,JU, DIE: 9336T055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, FPUSCINE 40000
CAKOVEC

Ispis Iz BZP-a {datum | vrjeme [zrade) 16.02.2026. 14:20:03 Sranka: 5

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




55

Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN EBroj ZK uloSka: 14488
ETAZND VLASNISTVD 5 ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2522 ZFaprimljeno 12.12.2025 g. pod brojem Z-22788/2025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOS SUDA U
VARAZDINU, POSLOVHMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

25.3. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

GO-TEKD.O.O. U STEIC.:A,JU, DIE: 93367055302, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, FUSCINE 40000
CAKOVEC

25.3.2 Zaprimljeno 12.12.2025.g. pod brojem Z-227G802025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOS SUDA U
VARAZDINU, POSLOVHMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

26. Suvlasnicki dio: 425110000 ETAZNO VLASNISTVO [E-28)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijedeci upis:

ETAZA 26 IV kat potkrovlje, ulaz 1/2 1b stan 3 5-26 desno, koji se sastoji od hodnika sa 7,79 m2,
kupacnice sa 5,14 m2, kuhinj,dnvenog boravka sa 23,22 m2, izbe sa 1,30 m2, predprostora sa 1,90
m2, soba 16,00 m2, soba 23,00 m2, ukupne povriine 78,25 m2.

26.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

GO-TEKD.O.O. U STECAJU, OIE: 99367055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, PUSCINE 40000
CAKOVEC

28.2.2 Zaprimljeno 12.12.2025.g. pod brojem Z-227G802025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOS SUDA U
VARAZDINU, POSLOVHMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

26.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

GO-TEKD.O.O. U STEIC':A,JLI, OIB: 93367055902, ULICA VLADIMIRA NAZORA 2A, PUSEINE 40000
CAKOVEC

28.3.2 Zaprimljeno 12.12.2025.g. pod brojem Z-227G802025

ZAEIIL.:IEEEIA. OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOS SUDA U
VARAZDINU, POSLOVHMI BROJ: ST-258/2025-11 12.12.2025

27. Suvlasnicki dio: 266/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis:

ETAZA 2T IV kat, ulaz 2/121b, stan 3,5-27 rvno, koji se sastoji od hodnika sa 2,55 m2, kupaonice sa
5,15 m2, kuhinje,dnevnog boravka sa 17,90 m2, sobe 13,24 m2, sobe 10,26 m2, ukupne povriine
49 10 m2.

FPONGRAC MARIJAN, OIB: 80962738438, DONJA DUBRAVA, NOVEMBARSKIH ZRTAVA 13

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (418110000}
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: primlj: 91.593,84 KN

17.05.2007. £5 388/2007.

Temeljem elaborata etaZiranja od srpnja 2005. godine, potvrde Ureda drZavne
uprave od dana 28.11.2006. godine, potvrde RH Zagreb, ugovora o povezivanju
suvlasnickih dijelova od 24 travnja 2007. godine, i ostalih isprava u prijedlogu
uknjiZuje se pravo zaloga prenefeno iz PU- 5086 k.o. VaraZdin upisano za iznos
od 91.503 .84 KN pod Z5 480/1997. na nekretninama EtaZe 3 te se upisuje
nositel] prava:

Ispis Iz BZP-a {dabum | vrjeme [zrade) 16.02.2026. 14:20:03 Sranka: 6

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Eroj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNIETVO § ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
3.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: primilj: 41.500,00 CHF

20.06.2007. £ 4504/2007.

Temeljem ugovora o kreditu od 18.lipnja 2007. godine ovjerenog pod brojem Cre-
T255/2007. kod javnog biljeZnika uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 41.500,00
CHF u kunskoj protuvrijednosti sa kamatom, i ostalim naknadama i troskovima u
skladu sa ugovorom na nekretninama EtaZe 10 upisanim u A te se upisuje
nositelj prava zaloga:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK DD, RIJEKA, JADRANSKI TRG 3 A

1. Na suvlasnicki dio: 14 (41810000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: primilj: 104.716.56 KN
17.05.2007. Z5 388/2007.

Temeljem elaborata etaZiranja od srpnja 2005. godine, potvrde Ureda drZavne
uprave od dana 28.11.2006. godine, potwrde RH Zagreb, ugovora o povezivanju
suvlasnickih dijelova od 24 trawnja 2007. godine, i ostalih isprava u prijediogu
uknjiZuje se pravo zaloga prenefeno iz PU- 4414 za iznos od 104.716,56 Kn s
rokom otplate od 26 godina pod Z5 840/1805. na nekretninama EtaZe 14 te se
upisuje nositel] prava:

REFUEBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO OBRAMNE, ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 14 (41810000)

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: primlj: 84.838,11 KN
17.05.2007. 25 3899/2007.

Temeljem elaborata etaZiranja od srpnja 2005. godine, potvrde Ureda drZavne
uprave od dana 28.11.2006. godine, potwrde RH Zagreb, ugovora o povezivanju
suvlasnickih dijelova od 24 travnja 2007. godine, i ostalih isprava u prijedlogu
zabiljeZuje se promjena iznosa hipoteke na novi iznos od 84.938,11 Kn za korist
istog vjerovnika.

1. Na suvlasniéki dio: 20 (42510000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljeno:
24 12.2008. Z THETI2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trafbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
5.000.000,00 kuna za ulaganje u proizvodnju rotacionih udamih Siljaka i led
rasvjete, time da se kredit moe koristiti za osnovna sredstva u iznosu od
3.500.000,00 kuna te za obrina sredstva u iznosu od 1.500.000,00 kuna, s rokom
koristenja kredita do 30.06.2010 god. koji je ujedno | datum prijenosa kredita u
otplatu, kroz najvite & povladenja s rokom otplate kredita od 10 godina od dana
iskoristenja kredita, uz tri godine podéeka s otplatom kredita u 28 jednakih
uzastopnih mjeseénih rata od kojih prva rata dospijeva naken tri godine poéeka,
odnosno dana 30.06.2013 god. s kamatama i svim sporednim potraZivanjima
sukladno Sporazumu, na nekretninama etaZe 20 w A i nositelj tog prava:
FOND ZA RAZVOJ | ZAPD&LJA\I’ANJE, ZAGREB, 0IB: 62316313140,
ZAGREB

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljeno:
24.12.2008. Z 75872008

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trafbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretminama od 07.12.2009.god. zabiljeZuje se ovriivost traZbine.

1. Na suvlasniéki dio: 22 (42510000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrijame [zrade) 16.02.2026. 14:20:03 Siranka: 3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarsha opcina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14488
ETAZNO VLASMISTVO 5§ ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.12.2008. Z THET/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. uknjiZuje se prave zaloga za iznes od
5.000.000,00 kuna za ulaganje u proizvodnju rotacionih udamih Siljaka i led
rasvjete, time da se kredit moZe koristiti za osnovna sredstva u iznosu od
3.500.000,00 kuna te za obrina sredstva u iznosu od 1.500.000,00 kuna, s rokom
koristenja kredita do 30.06.2010 god. koji je ujedno | datum prijenosa kredita u
otplatu, kroz najvite & povliadenja s rokom otplate kredita od 10 godina od dana
iskoridtenja kredita, uz tri godine podéeka s otplatom kredita u 28 jednakih
uzastopnih mjeseénih rata od kojih prva rata dospijeva naken tri godine poéeka,
odnosno dana 30.06.2012 god. s kamatama i svim sporednim potraZivanjima
sukladno Sporazumu, na nekretninama etaze 22 u A i nositelj tog prava:

FOND ZA RAZVOJ | ZAPD&LJA\I’AHJE, ZAGREE, OIB: 62316313140,
ZAGREB

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.12.2008. Z THET/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. zabiljieZuje se ovriivost traZbine.
1. Na suvlasnicki dio: 24 (266/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijeded upis: Primljeno:  83.000,00 CHF
14.01.2008. Z-265/08

Temeljem Ugovora o kreditu od 02.01.2008.g. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos
od 83.000,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti, sa svim sporednim potraZivanjima,
kamatama i rokom dospijeca u skladu s Ugovorom, na etaZi 24, za korist:

RAIFFEISENEANK AUSTRIA D.D. ZAGREB, PETRINJSKA 53

1. Ma suvlasniéki dio: 25 (421/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.12.2008. Z THET/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. uknjiZuje se prave zaloga za iznes od
5.000.000,00 kuna za ulaganje u proizvodnju rotacionih udamih Siljaka i led
rasvjete, ime da se kredit mozZe korstiti za osnowvna sredstva u iznosu od
3.500.000,00 kuna te za obrina sredstva u iznosu od 1.500.000,00 kuna, s rokom
koristenja kredita do 30.06.2010 god. koji je ujedno | datum prijenosa kredita u
otplatu, kroz najvite & povliadenja s rokom otplate kredita od 10 godina od dana
iskoridtenja kredita, uz tri godine podéeka s otplatom kredita u 28 jednakih
uzastopnih mjeseénih rata od kojih prva rata dospijeva naken tri godine poéeka,
odnosno dana 30.06.2012 god. s kamatama i svim sporednim potraZivanjima
sukladno Sporazumu, na nekretninama etaZe 25 u A i nositelj tog prava:

FOND ZA RAZVOJ | ZAPD&LJA\I’AHJE, ZAGREE, OIB: 62316313140,
ZAGREB

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.12.2008. Z THET/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. zabiljieZuje se ovriivost traZbine.

1. MNa suvlasnicki dio: 26 (425/10000)

Ispis 1z BZP-3 {datum | vrieme [zrade) 16.02.2026. 14:20:03 Sranka: 3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢

Jelinek, ste€ajni upravitelj

Ulica Vladimira Nvazora 2A, 4OQOO, Pusc¢ine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

lznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijeded upis: Primljeno:
24.12.2008. Z T587/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjemn zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2009.god. uknjiZuje se prave zaloga za iznos od
5.000.000,00 kuna za ulaganje u proizvodnju rotacionih udamih Siljaka i led
rasvjete, time da se kredit moZe koristiti za osnovna sredstva u iznosu od
3.500.000,00 kuna te za obrina sredstva u iznosu od 1.500.000,00 kuna, s rokom
koristenja kredita do 30.06.2010 god. koji je ujedno i datum prijenosa kredita u
otplatu, kroz najvite & poviaéenja s rokom otplate kredita od 10 godina od dana
iskoristenja kredita, uz tri godine poéeka s otplatom kredita u 28 jednakih
uzastopnih mjeseénih rata od kojih prva rata dospijeva naken tri godine poéeka,
odnosno dana 30.06.2013 god. s kamatama i svim sporednim potraZivanjima
sukladno Sporazumu, na nekretninama etae 26 u A i nositelj tog prava:

FOND ZA RAZVOJ 1 ZAPD&LJA\I’ANJE, ZAGRER, DIB: 62316313140,
ZAGREB

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljena:
24.12.2008. Z T587/2008.

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjemn zaloZnog
prava na nekretninama od 07.12.2008.god. zabiljsZuje se ovriivost traZbine.

1. Na suvlasnicki dio: 27 (266/10000)

01.08.2007. Z5454/2007.

Temeljem Ugovora o kreditu od 21. srpnja 2007 godine, uknjiZuje se pravo
zaloga za iznos od 88.700,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti sa svim sporednim
potraZivanjima, na nekretninama etafe 27 u A te se upisuje nositelj prava zaloga:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKITRG 3 A

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14488 prenosi se slijededi upis: Primljeno:  88.700,00 CHF

4. Na suvlasnicki dio: 13 (418/10000)

UKNJIEBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM POTROSACKOM
KREDITU BROJ 8026707420, FOTVREEN PO JAVNOM BILJEZNIEU TAMARI
HORWVAT IZ VARAZDINA, POSLOVNI BROJ: OV-G1T/2023 31.07.2023, radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu 110.000,00 EUR (slovima:
stodesettisuéaEUR) s ugovorenim naknadama i troskovima i kamatom w visini od
3,48% (slovima: tricijelihdetrdesetosamposto) fiksno, godiSnje za korist:
FPRIVREDNA BANKA ZAGREE D.D., O1B: 02535637732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 01.08.2023.g. pod brojem Z-12776/2023 110.000,00 EUR E’ﬁEzazfiﬂ uz B 13

5. Na suvlasnicki dio: 20 (425/10000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrieme [Zrade) 16.02.2026. 14:20:03

Stranica: 10

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarsha opcina: 331325, VARAZDIN

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 14488
ETAZNO VLASHNISTVD 5 ODREBENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

52 Zaprimljenc 04.11.2024.g. pod brojem Z-177782024
Prvenstveni red upisa: £-136800/2024

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURAMJU OPCINSKOG
SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-1209/2024-3 27.09.2024,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE NOVCANE TRAZBINE PRISILMIM
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETHINAMA OPCINSKOG
DREAVNOG ODVJETHISTVA U VARAZDINU, BROJ: O-DO-586/2024-2
20.08.2024, radi osiguranja novéane traZbine iznosu od 25.193,92 EUR (glavnica
24,094 89 EUR i kamate 199,03 EUR) te zakonske zatezne kamate tekude na
iznos glavnice od 19. srpnja 2024, do isplate, po godisnjoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju
je Europska sredinja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natieéajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne cperacije refinanciranja Eurcpske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 29. Zakona o obveznim
odnosima, te radi osiguranja traZbine troska postupka osiguranja u iznosu od
500,00 EUR, sa zakenskim zateznim kamatama od dana donodenja riesenja do
isplate po godisnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Eurcpske sredisnje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja
je ma snazi na dan 1. srpnja te gedine, a u sluéaju promjene kamatne stope po
stopi koja je propisana Elankom 28. Zakona o obveznim cdnosima, za korist:

REFUEBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVD FINANCIJA, OIB: 18683136487
54 Zaprimljenc 01.04.2025.g. pod brojem Z-0425/2025

Prvenstveni red upisa: £-136800/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

25.193,82 EUR

nas.i

nas.i

6. Na suvlasnicki dio: 22 (42510000)

Ispis Iz BEZP-a {datum | vrijame [zrade) 16.02.2026. 14:20:03

Straniea: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18




60

Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

6.2

6.4

Zaprimljenc 04.11.2024.g. pod brojem Z-17778/2024 2519392 EUR nakd
Prvenstveni red upisa: Z-13880/2024

UKNJIEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-1208/2024-3 27.09.2024,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE NOVCANE TRAZBINE PRISILMIM
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA OPCINSKOG
DREAVMNOG ODVIETHNISTVA U VARAZDINU, BROJ: O-DO-596/2024-2
20.08.2024, radi osiguranja novéane traZbine iznosu od 25.183,92 EUR (glavnica
24004 88 EUR i kamate 100,03 EUR) te zakonske zatezne kamate tekuce na
iznos glavnice od 19. srpnja 2024, do isplate, po godisnjoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvetanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju
je Europska sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjedajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne cperacije refinanciranja Europske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu s za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za druge polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u slucaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana Elankom 29. Zakona o obveznim
odnosima, te radi osiguranja traZbine troska postupka osiguranja u iznosu od
500,00 EUR, =a zakonskim zateznim kamatama od dana donodenja rjiesenja do
isplate po godisnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Eurcpske sredisnje banke, za tri
postotna poena, pri Gemu se za prvo polugediste primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja
je ma snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluaju promjene kamatne siope po
stopi koja je propisana Slankom 28, Zakona o obweznim odnosima, za korist:

REFUEBLIKA HRVATSHA, MINISTARSTVO FINANCIJA, O1B: 18683136487
Zaprimljenc 01.04.2025.g. pod brojem Z-8425/2025 nag.d

Prvenstveni red upisa: Z-13880/2024

FABILJEZBA, OVREIVOST TRAZBINE

7. Na suvlasnicki dio: 25 (421/10000)

Ispis 1z BZP-a {datum | vrijame [zrade) 16.02.2026. 14:20:09 Stranica: 12

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 3321325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
7.2 Zaprimljeno 04.11.2024.g. pod brojem Z-17778/2024 2519382 EUR mati

Prvenstweni red upisa: Z-1368002024

UKNJEBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U WVARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-1208/2024-3 27.09.2024,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE NOVCANE TRAZBINE PRISILMIM
ZASHNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA OPCINSKOG
DREAVMOG ODVIETHISTVA U VARAZDINU, BROJ: O-DO-586/2024-2
20.08.2024, radi osiguranja nowéane traZbine iznosu od 25.193,92 EUR (glavnica
24994 80 EUR i kamate 199,03 EUR) te zakonske zatezne kamate tekude na
iznos glavnice od 19. srpnja 2024. do isplate, po godisnjoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvetanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju
je Europska sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjedéajnin postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne cperacije refinanciranja Europske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prve polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u slucaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 29. Zakona o obveznim
odnosima, te radi osiguranja traZbine troska postupka osiguranja u iznosu od
500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana donosenja rjesenja do
isplate po godisnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne cperacije refinanciranja Eurcpske sredidnje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugediste primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sijecnja, a za druge polugodiste referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjene kamatne stope po
stopi koja je propisana Slankom 28. Zakona o obveznim odnosima, za korist:

REFPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA, OIB: 18683136487
T4 Zaprimljenc 01.04.2025.g. pod brojem Z-8425/2025 na .1

Prvenstweni red upisa: Z-13880/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
8. Na suvlasnicki dio: 26 (425/10000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrjeme [Zrade) 16.02.2026. 14:20003 Stranica: 13

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNIETVO § ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
82 Zaprimljenc 04.11.2024.g. pod brojem Z-1777812024 25193 82 EUR nadd

Prvenstweni red upisa: Z-13680/2024

UKNJEEBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURAMJU OPCINSKOG
SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-1209/2024-3 27.09.2024,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANIE NOVCANE TRAZBINE PRISILMIM
ZASHNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETHINAMA OPCINSKOG
DREAVMOG ODVJIETHISTVA U VARAZDINU, BROJ: O-DO-586/2024-2
20.058.2024, radi osiguranja novéane traZbine iznosu od 25.193,92 EUR (glavnica
24094 80 EUR i kamate 189,03 EUR) te zakonske zatezne kamate tekuce na
iznos glavnice od 19. srpnja 2024, do isplate, po godisnjoj stopi koja se odreduje,
za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju
je Europska sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjiedajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne cperacije refinanciranja Eurcpske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjens
kamaine stope po stopi koja je propisana Slankem 29. Zakona o obveznim
odnosima, te radi osiguranja traZbine troska postupka osiguranja u iznosu od
500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana donodenja riesenja do
isplate po godidnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugediste primjenjuje referentna stopa
koja je na snazina dan 1. sijgénja, a za druge pelugodiste referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sludaju promjene kamatne stope po
stopi koja je propisana Slankom 28. Zakona o obveznim cdnosima, za korist:

REFUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVD FINANCIJA, OIB: 18683136487
B4 Zaprimljenc 01.04.2025.g. pod brojem Z-8425/2025 nagd

Prvenstweni red upisa: Z-13680/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
9. Na suvlasnicki dio: 20 (42510000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrijame [zrade) 16.02.2026. 14:20:03 Stranica: 12

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO S5 ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
8.2 Zaprimljenc 28.03.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 18.812, 84 EUR naad

Prvenstveni red upisa: Z-58096/2025

L,thliBA. ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE MOVEANE
TRAZBINE PRISILMNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA .
HEKRETHINAMA, OPCINSKOG DRZAVNOG ODVIETHISTVA U VARAZDINU,
BROJ: O-DO-256/2025-2 25.03.2025, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-884/2025-2
28.03.2025, radi osiguranja novéane trazbine u iznosw od 18.812,84 EUR
(glavnica 18.681.30 EUR i kamate 151,54 EUR) te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 22. veljade 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja
se odreduje, za svako polugodiste, uvetanjem referentne stope, cdnosno
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjeéajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredifnje banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
sludaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28, Zakona
o cbveznim odnosima, te radi osiguranja traZbine trofka ovog postupka
osiguranja u iznosu od 500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja rigfenja do isplate po godisnjoj stopi koja se cdreduje, za svako
polugodiste, uvetanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju je
Europska sredifnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Eurcpske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a w sluéaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana &lankom 29, Zakona o obveznim
odnosima, za korist

REFUEBLIKA HRVATSHA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
8.3 Zaprimljenc 28.03.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 na o

Prvenstveni red upisa: Z-58096/2025

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
10. Na suvlasnitki dio: 22 {425/ 0000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrieme [Zrade) 16.02.2026. 14:20:10 Stranica: 15

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Eroj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

10.2 Zaprimljenc 28.03.2025.g. pod brojem Z-8221/2025 18.812,84 EUR ma 104

i0.3

Prvenstveni red upisa: Z-58096/2025

L.thliBA, FALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANIE MNOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA .
NEKRETHINAMA, OPCINSKOG DRZAVNOG ODVIETHISTVA U VARAZDINU,
BROJ: O-DO-256/2025-2 25.03.2025, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-884/2025-2
28.02.2025, radi csiguranja novéane traZbine w iznosw od 18.812,84 EUR
(glavnica 18.681.30 EUR i kamate 151,54 EUR) te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 22, veljade 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja
se odreduje, za svako polugodiste, uvetanjem referentne stope, cdnosno
kamatne stope koju je Europska sredidnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjieéajnin
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredifnje banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za druge
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
sluéaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28. Zakona
o obwveznim odnosima, te radi osiguranja traZbine troska ovog postupka
osiguranja u iznosu od 500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja rigfenja do isplate po godignjoj stopi keja se odreduje, za svako
polugodiste, uvetanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju je
Europska sredifnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjieéajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Eurcpske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvoe polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za druge polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana &lankom 28. Zakona o obveznim
odnosima, za korist

REFUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
Zaprimljenc 28.03.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 na 10.1

Prvenstveni red upisa: Z-58096/2025

ZABILJIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

11. Na suvlasnicki dio: 25 (421110000)

Ispls Iz BZP-a {datum | wrijame zrade) 16.02.2026. 1420010

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNIETVO § ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
11.2 Zaprimljenc 28.03.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 18.812 84 EUR malid

Prvenstweni red upisa: Z-5886/2025

L,thliBA. ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURAMNJE MOVEANE
TRAZBINE PRISILMNIM ZASNIVAMNJEM ZALOZNOG PRAVA MNA
NEKRETNINAMA, OPCINSKOG DRIZAVNOG ODVIETNIETVA U VARAFDINU,
BROJ: O-DO-256/2025-2 25.03.2025, RJESENJE O OSIGURANJIU
OPCINSKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-884/2025-2
28.03.2025, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 18.812.84 EUR
(glavnica 18.881.30 EUR i kamate 151,54 EUR) te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 22. veljaée 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja
se odreduje, za svake polugodiste, uvedanjem referentne stope, cdnosno
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjpéajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredinje banke, za tri postoina poena, pri éemu se za prvo polugodisie
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za druge
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
slugaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana &lankom 20, Zakona
o cbveznim odnosima, te radi osiguranja traZbine trofka ovog postupka
osiguranja u izmesu od 500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja riefenja do isplate po godiSnjoj stopi koja se odreduje, za svako
polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne stope kaju je
Europska sredinja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjedajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri femu se za prve polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28, Zakona o obveznim
odnosima, za korist

REFUELIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
11.3 Zaprimljenc 28.03.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 na i1

Prvenstweni red upisa: Z-5886/2025

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
12. Na suvlasnicki dio: 26 (425M0000)

Ispis 1z BZP-a {dabum | vrieme [Zrade) 16.02.2026. 14:20:10 Stranica: 17

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢

Jelinek, ste€ajni upravitelj

Ulica Vladimira Nvazora 2A, 4OQOO, Pusc¢ine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 331325, VARAZDIN

C
Teretovnica

Broj ZK uloSka: 14488
ETAZNO VLASHISTVD 5 ODREBDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

Prvenstveni red upisa: Z-5806/2025

LthliBA. FALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURAMJIE MOVEANE
TRAZBINE PRISILMNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA .
HEKRETMINAMA, OPCINSKOG DRZIAVNOG ODVIETNISTVA U VARAZDINU,
BRO.J: O-DO-256/2025-2 25.03.2025, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U WARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-884/2025-2
28.03.2025, radi osiguranja novéane trazbine u iznosw od 18.812,84 EUR
(glavnica 18.681.30 EUR i kamate 151,54 EUR) te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 22, veljace 2025. do isplate, po godiSnjoj stopi koja
= odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem referentne stope, cdnosno
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natieéajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredignje banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za druge
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
sluéaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28, Zakona
o cbveznim odnosima, te radi osiguranja frazbine troska ovog postupka
osiguranja u izmosu od 500,00 EUR, sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja rjefenja do isplate po godiEnjoj stopi koja se cdreduje, za svako
polugodiste, uvetanjem referentne stope, odnosno kamatne stope koju je
Eurcpska sredinja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje
banke, za tri postotna poena, pri femu se za prve polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za druge polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u slucaju promjens
kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28. Zakona o obveznim
odnosima, za korist

REFUBLIKA HRVATSHKA, MINISTARSTVD FINANCIJA, OIB: 18683136487
12.3 Zaprimljeno 25.03.2025.g9. ped brojem Z-8221/2025

Prvenstveni red upisa: Z-5886/2025

FABILJEZBA, OVRENVOST TRAZBINE

12.2 Zaprimljeno 28.02.2025.g9. pod brojem Z-8221/2025 18.812,84 EUR nai21

na 2.1

13. Na suvlasnicki dio: 20 (425M10000)

Ispis 1z BZP-a {datum | vrijame [Zrade) 16.02.2026. 14:20:10

Stranica: 13

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloSka: 14488

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Izmos Primjedba

13.2 Zaprimljenc 20.10.2025.g. pod brojem Z-18118/2025 23183 G0 EUR rmai1dd

13.3

Prvenstveni red upisa: £-18837/2025

L,thliBA. ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE MOVEANE
TRAZBINE PRISILMIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA .
HEKRETHINAMA OPCINSKOG DRZAVNOG ODVIETHNISTVA U VARAZDINU,
BROJ: O-DO-847/2025-2 08.10.2025, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-2401/2025-3
17.10.2025, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 28.183,68 EUR
(glavnica 27.8408.76 EUR i kamate 343,83 EUR), te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 23. rujna 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem referentne stope, odnosno kamatne
stope koju je Europska sredignja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjefajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredifnje banke, za tri postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
sludaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana élankom 28, Zakona
o cbveznim odnosima,te radi osiguranja traZbine trodka ovog postupka
osiguranja, sa zakonskim zateznim kamatama od dana denosenja fjedenja do
isplate po godidnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjedajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne cperacije refinanciranja Eurcpske sredidnje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugodiSte primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za druge polugodiste referentna stopa koja
je ma snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjene kamatne stope po
stopi koja je propisana Slankom 28. Zakona o obveznim cdnosima, za korist:

REFUEBLIKA HRVATSHA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
HRVATSKA

Zaprimljenc 20.10.2025.g. ped brojem Z-1811872025 na13.2

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

14. Na suvlasnicki dio: 22 (425/10000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrieme [Zrade) 16.02.2026. 14:20:10

Stranica: 13

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢

Jelinek, ste€ajni upravitelj

Ulica Vladimira Nvazora 2A, 4OQOO, Pusc¢ine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

C
Teretovnica

Broj ZK uloSka: 14488
ETAZNDO VLASHISTVD 5 ODREBENIM OMJERIMA

Rbr.

SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

4.3

14.2 Zaprimljeno 20.10.2025.g. pod brojem Z-19118/2025

Prvenstweni red upisa: £-186837/2025

L,thl.:iBA. ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURAMNJE MOVEANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAMA NA .
HEKRETHINAMA OPCINSKOG DRZAVNOG ODVIETHISTVA U VARAZDINU,
BROJ: O-DO-847/2025-2 09.10.2025, RJESENJE O OSIGURANJU
OPCINSKOG SUDA U WVARAZDINU, POSLOWVNI BROJ: OVR-2401/2025-3
17.10.2025, radi csiguranja nowéane traZbine u iznosw od 28.1583,60 EUR
(glavnica 27.848.76 EUR i kamate 343,83 EUR), te zakonske zatezne kamate
tekuce na iznos glavnice od 23. rujna 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne
stope koju je Europska sredifnja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizagle iz natjefajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredinje banke, za tri postoina poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazina dan 1. sijgénja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
slucaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana clankom 20. Zakona
o cbveznim odnosima,te radi osiguranja traZbine troska ovog postupka
osiguranja, sa zakonskim zateznim kamatama od dana donosenja jedenja do
isplate po godisnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referentne stope, odnosno kamatne stope koju je Eurcpska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjeéajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugediSte primjenjuje referentna stopa
koja je na snazina dan 1. sijgénja, a za druge polugodiste referentna stopa koja
je ma snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjense kamatne stope po
stopi koja je propisana Elankom 28. Zakona o obveznim cdnosima, za korist:

REFUELIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
HRVATSHKA

Zaprimljenc 20.10.2025.g. pod brojem Z-19118/2025

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

28.183,60 EUR

na 141

na14.2

15. Na suvlasnicki dio: 25 (421/10000)

Ispis Iz BZP-a {datum | vrijame [zrade) 16.02.2026. 14:20:10

Stranica: 20

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢

Jelinek, ste€ajni upravitelj

Ulica Vladimira Nvazora 2A, 4OQOO, Pusc¢ine
Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

C
Teretovnica

Eroj ZK uloSka: 14488
ETAZNO VLASNIETVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

Prvenstveni red upisa: Z-18837/2025

LthliBA. ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE MOVEANE
TRAZBINE PRISILMIM ZASNIVAMJEM ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINAMA OPCINSKOG DREAVNGG ODVIETNISTVA U VARAZDINU,
BRO.: O-DO-847/2025-2 08.10.2025, RJESENJE O OSIGURANIU
OPCINSKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: OVR-2401/2025-3
17.10.2025, radi ocsiguranja novéane traZbine u iznosu od 28.183 .80 EUR
(glavnica 27.840.78 EUR i kamate 343,03 EUR), te zakonske zatezne kamate
tekuée na iznos glavnice od 23, rujna 2025. do isplate, po godisnjoj stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem referentne stope, odnosno kamatne
stope koju je Europska sredignja banka primijenila na svoje posljednje glawne
operacije refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizagle iz natjedajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredignje banke, za tri postoina poena, pri éemu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijgénja, a za druge
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u
sluéaju promjene kamatne stope po stopi koja je propisana Slankom 20, Zakona
o obveznim odnosima,te radi osiguranja traZbine troska ovog postupka
osiguranja, sa zakonskim zateznim kamatama od dana donosenja rfjedenja do
isplate po godisnjoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvedanjem
referantne stope, odnosno kamatne stope koju je Europska sredisnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéne
kamatne stope proizasle iz natjecajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne cperacije refinanciranja Eurcpske sredinje banke, za tri
postotna poena, pri éemu se za prvo polugediste primjenjuje referentna stopa
koja je na snazi na dan 1. sijeénja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a u sluéaju promjene kamatne stope po
stopi koja je propisana clankom 20. Zakona o obveznim odnosima, za korist:

REFUELIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
HRVATSKA

15.3 Zaprimljenc 20.10.2025.g. pod brojem Z-19118/2025

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

15.2 Zaprimljenc 20.10.2025.g. pod brojem Z-1811872025 28.193,69 EUR 3131

nais2

16. Na suvlasnicki dio: 26 (42510000}

Ispis 1z BZP-a {datum | vrijeme [zrade) 16.02.2026. 14:20:10

Stranica: 21

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- lzvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

"
W |
.":¢ NESLUZEENA KOPLIA
REFUBELIKA HRVATSKA % o, VARAZDIN

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

k.&hbr: 16485

Stanje na dan: 16.02_2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvomoe mjerilo 1:1000

35532

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Pu&éine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

-Uporabna dozvola

\ ;éi
REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDIN

wiwevarazdin hr - e-mail varazdin(@varazdin

Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenja

Klasa: 361-04/08-01/58
Ur.broj: 2186/01-12-08-4
Varazdin 18. 09. 2008. godine.

Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja, povodom
zahtjeva investitora ELEKTRIC-CO d.o.0. Magkovee-Cakovee i GO-TEK d.o.0. Cakovec, za
izdavanje uvjerenja za uporabu gradevine, na osnovu ¢lanka 342, stavka 3. i ¢lanka 333. st. 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine" broj 76/07) izdaje

UVIJERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

1. Utvrduje se da je nadogradnja IV kata i potkrovlja viestambene gradevine u Varazdinu,
ulica R. BoSkovi¢a 21a, i 21b., na gradevinskom zemljidtu &kbr. 3552/12 zkul. 6087,
K.0.Varazdin u pogledu vanjskih gabarita i smjeStaja na gradevinskoj parceli te namjeni
izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom izdanom od Sluzbe za prostorno uredenje |
zaStitu okplisa, graditeljstvo i imovinsko - poslove, Klasa: UP/[-361-03/05-01/150, Urbroj:
2186-05-04-06-10 od 19. 06. 2006. godine, konaéne s datumom 17, 09, 2006. godine,

2. Ovo uvjerenje izdaje se nakon 3to su €injenice iz tocke 1. ovog uvjerenja utvrd

na oCevidu odrzanom dana 25. 08. 2008, godine, te nakon uvida u potvrdu
Ministarstva zaStite okolisa, prostornog uredenja 1 graditeljstva, Odjela
inspekcijskog nadzora Podruéne jedinice u Varazdinu Klasa: 362-01/07-12/6743,
Urbroj: 531-07/1-11-1R-08-02 od 26, 08. 2008. da u vezi s predmetnom gradevinom
nije u tijeku postupak gradevinske inspekeije.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine

Gradevina: STANOVI - ETAZNO VLASNISTVO (E-20, E-22,
E-25, E-26), k.C.br. 16485 k.o. Varazdin

Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

3.0vo uvjerenje izdaje se u svrhu uporabe gradevine iz tocke 1. ovog uvjerenja,
njezina evidentiranja u katastarskom operatu, i izdavanja rjeSenja za obavljanje
djelatnosti u toj gradevini prema posebnom propisu.

Upravna pristojba za izdavanje ovog uvjerenja prema Tar. broju 1. i 63. tocka (5) 1.
tarifc Zakona o upravnim pristojbama («Narodne novine» , br. 8/96., 77/96.
95/97,131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05.
153/05, 129/06 1 117/07) napladena je u iznosu od 750,00 kuna na Zr.
2360000-1847200008 u korist proracuna Grada Varazdina i 20,00 kn. u upravnim
biljezima poniStenim na podnesku.

DOSTAVITI:

c 1. li‘l EKTRIC-CO d.o.o. Cakovec, Mackovec 223.
T GO-TEK d.o.0. Cakovec, N: Paviéa + 18
3.Evidencija, ovdje

4.Pismosprema.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Jelinek, ste€ajni upravitelj
Ulica Vladimira Nazora 2A, 40000, Puséine
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Broj 33/2026
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

-Etazni elaborat

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




74

Narucitelj: GO-TEK d.o.0. u ste€aju, Sandra Gregori¢
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PREDMETNI STANOVI
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PREDMETNI STANOVI
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